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Organisationsbestyrelses/regnskabsmgde, Haslev Boligforening
Torsdag den 23. maj 2024, kl. 17.00. Regionskontoret, Brogade 6, Naestved

Deltagere: formand Pia Enstrem, naestformand Jeannie Thorving Hansen, Julie Lodberg, Rita Malm,
Flemming Rasmussen.

Fra administrationen: forretningsfarer Michael Keis, driftschef Steen Andersen, sekreteer Tina Just

Dagsorden
Valg af dirigent

Valg af referent

Meddelelser fra administrationen

Godkendelse af regnskab, revisionsprotokol og budget for organisationen
Daekning af lejetab og tab ved fraflytning af dispositionsfonden
Udlejningssituationen

Orientering fra Byggeafdelingen

Eventuelt

ONoORWN =

Ad 1 Valq af dirigent

Michael Keis blev valgt som dirigent.

Ad 2 Valqg af referent

Tina Just blev valgt som referent.

Ad 3 Meddelelser fra administrationen

Der har veeret afholdt afdelingsmgader i alle afdelingerne, disse er gaet godt og regnskaber og budgetter er
godkendt.

STA: generelt har der veeret en god stemning, men fremmgdet er ringe pa maderne. Der har ikke veeret de ikke
veeret de store svaerdslag.
PE: kort debat om hvad der skete pa afdelingsmgadet i Grandalsparken.

Drift og udlejning gar godt og som planlagt, og der er stor tilfredshed med det nye kontor pa Torvet.
Lokalinspektaren har faet indrettet det godt.

Der har veeret fa beboerklagesager i det forgangne ar, dog har vi en igangveerende sag om klager pa, at der
bliver solgt stoffer fra et lejemal.

Ejerforeninger 1137-1 og 1137-2
Generalforsamling i de to ejerforeninger er afviklet.

Feelles styringsdialogmgde med Faxe Kommune
Mgadet blev afviklet 22.05.24, alle boligselskaber i kommunen deltog.
Jeannie, Flemming og Michael deltog i madet.

Mgadet var mere positivt end sidste ar, og generelt er kommunen mere positivt stemt overfor almene boliger.
Kommunen efterlyser boliger til 3.000 kr. Lejerbo/Haslev Boligforening meldte klart ud, at de billige boliger
fordeles efter ventelisten, og ikke gives ikke til kommunen.
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Det kan lade sig gare at bygge billige boliger til 3.000 kr. om maneden, det vil vaere boliger pa 30-35 m2.
Byggeri af den type boliger er ofte kun rentabelt ifm. byggeri af andre og starre boliger.

Kommunen har stor fokus pa den boligsociale indsats. Kommunen mener at personalet i boligafdelingerne kan
agere boligsociale medarbejdere, det er Lejerbo/Haslev Boligforening ikke enige i.

Generel debat om udfordringerne med almene boliger i kommunen.

Der har den 24. april veeret afholdt organisationsbestyrelsesmgde, og der er derfor ikke meget yderligere fra
administrationen.

Indstilling:
Tages til efterretning.

Beslutning:
Taget til efterretning.

Vederlag

Michael oplyste, at i henhold til reglerne om vederlag til organisationsbestyrelser, er der for indevaerende
regnskabsperiode (1/1 2024 — 31/12 2024) kr. 28.000 (afrundet i hele tusinder) til radighed til fordeling i
bestyrelsen i Haslev Boligforening.

Organisationsbestyrelsen har tidligere besluttet, at belgbet deles i 20 andele, hvoraf formanden og
naestformand hver far 7/20 og bestyrelsesmedlemmer hver far 2/20.

Indstilling:
Medmindre organisationsbestyrelsen meddeler andet, vil administrationen udbetale belgbet efter ovenstaende
fordelingsnggle ved regnskabsarets udlgb.

Beslutning:
Fortseetter uaendret indtil videre.

Der tages beslutning om eendring af fordelingen, nar bestyrelsen har konstitueret sig efter
repraesentantskabsmedet, der afholdes 30. maj 2024.

Ad 4 Godkendelse af regnskab, revisionsprotokol og budget for organisationen

Forud for madet er udsendt regnskab, arsberetning og revisionsprotokol for perioden 1/1 2023 - 31/12 2023,
forvaltningsrevision for regnskabsaret 2023 for administrationsorganisationen samt budget for
boligorganisationen for perioden 1/1 2025 - 31/12 2025.

Desuden er arsregnskab for afdelingerne for perioden 1/1 2023 - 31/12 2023, budget for afdelingerne for
perioden 1/1 2025 - 31/12 2025 og tilstandsrapport for afdelingerne udsendt inden mgdet.

Administrationen har forud for mgdet behandlet afdelingernes forhold, herunder de gkonomiske, og
der foreligger godkendelse af savel regnskab som budgetforslag fra alle afdelinger.

| den udsendte arsberetning er redegjort for arets resultat pa kr. 601.347 og balance i hovedtal samt status og
udvikling i boligorganisationens egenkapital. Egenkapitalen beskrives som organisationens disponible midler i
arbejdskapital, dispositionsfond og treekningsret. Arets overskud skyldes primaert kursregulering og
renteindteegter. Overskuddet er overfart til arbejdskapitalen.

Dispositionsfondens disponible del pr. 31. december 2023 udger kr. 14.957.376, svarende til kr. 34.180 pr.
lejemalsenhed.

Arbejdskapital: 1,2 mio. kr.
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Arsberetningen beskriver efterfalgende afdelingernes drift for det forgangne ar i forhold til underskud/overskud
samt strategi for effektiviseringer.

Endvidere beskriver arsberetningen en vurdering af afdelinger i forhold til vedligeholdelses-, udlejnings-,
og boligsocial og gkonomiske status.

Efterfalgende debat om kontering. Steen Andersen medbringer konteringsliste pa repraesentantskabs-
mgdet den 30. maj 2024.

FR stillede spgrgsmal til belaning vedr. tagrenovering i afd. 1138-0

Lan er aendret fra kreditforeningslan til 1an fra dispositionsfonden, men er fortsat ikke konteret korrekt.
Steen Andersen sender byggeregnskabet til Flemming pr. mail.

Bestyrelsen er enige om at behandlingstiden er utilfredsstillende.

FR stillede spargsmal vedr. lejeledighed i afd. 1138-0. Skyldes genhusning i 3 maneder ifm. vandskade.
JTH stiller spargsmal til regnskabet vedr. LBF.

MHK gav en forklaring vedr. dispositionsfond, treekningsret og arbejdskapital.

Treekningsret saldo 2.800.000 kr. Tilskrives med ca. 600.000 kr. arligt fra de afdelinger der er far 1970.

Revisionen har ikke haft bemaerkninger til regnskabet.

Afdelingsbudgetter

Nedenstaende oversigt er et uddrag af de udsendte afdelingsbudgetter, og viser lejereguleringer i de
enkelte afdelinger for den kommende periode .

Galdende | Kommende | £ndring| £ndring

Afd. Afd. navn Boligtype leje leje pr. m2 i %

1131-0 |Etagehusene Familiebolig 826,73 882,87 56,14 6,79%
1132-0 |Parcelhusene Familiebolig 697,03 743,59 46,56 6,68%
1133-0 |Grgndalsparken Familiebolig 907,24 939,03 31,79 3,50%
1136-0 |Kebmandsgéarden Familiebolig 959,79 1.014,94 55,15 5,75%
1136-0 |Kebmandsgéarden Ungdomsbolig| 884,28 939,36 55,08 6,23%
1137-0 |Jernbanegade-Nygade- |Familiebolig 956,25 991,23 34,98 3,66%
1137-0 |Jernbanegade-Nygade- [/Eldrebolig 1.176,22 1.211,19 34,97 2,97%
1138-0 |Parcelvej Familiebolig 1.086,48 1.117,80] 31,32 2,88%
1139-0 |Nordgarden Familiebolig 673,25 711,45 38,20 5,67%
1140-0 |Troelstruplund - Marvej |Familiebolig 1.093,22 1.138,76 45,54 417%

STA: der har pa afdelingsmgderne ikke veeret de store bemaerkninger til lejestigningerne . Der
har veeret stillet spagrgsmal til stigningerne i et par af afdelingerne, men der har generelt vaeret
forstaelse for huslejestigningerne.

Det er en udfordring i almene boliger generelt, at henlaeggelserne ikke er store nok til at daekke
de betydelige omkostninger der kommer, f.eks. ved udskiftning af tage og vinduer.

Budget for organisationen indeholder ikke de store eendringer.

Administrationsbidraget stiger fra 4.700 kr. til 5.100 kr.
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Der var herefter ikke yderligere bemeerkninger til dette punkt, og det konkluderedes,
at beretningen blev godkendt,
at de i denne indeholdte forslag og anmodninger blev imgdekommet

at arsregnskab og revisionsprotokol blev godkendt og underskrevet, herunder regnskab for afdeling
1131-0, 1132-0, 1133-0, 1136-0, 1137-0, 1138-0, 1139-0, 1140-0

at budget for boligorganisationen samt afdelingernes budgetter blev godkendt, herunder budget
for afd. 1131-0, 1132-0, 1133-0, 1136-0, 1137-0, 1138-0, 1139-0, 1140-0

Bestyrelsen gnsker regnskab og budget fremsendt med post fremadrettet.
(Gkonomiafdelingen er 24.05.24 informeret om dette.)

Ad 5 Dakning af lejetab oq tab ved fraflytning af dispositionsfonden

Lejetab og tab ved fraflytning deekkes ifalge geeldende regler normalt af dispositionsfonden, der kan seges om
dispensation hos kommunen, sa tabet skal deekkes af afdelingerne selv.

Indstilling:
Der sgges ikke om dispensation.

Beslutning:
Der sgges ikke om dispensation.

Ad 6 Udlejningssituationen

Michael Keis oplyste, at der er i alt 1.901 (+1 % ift. sidste ar) noteret pa ventelisten til en familiebolig hvoraf de
1.223 (-8 % ift. sidste ar) er aktive. Flere af disse sager pa forskellige rumtyper, og alt i alt er der 13.031 ansker
til boliger fordelt pa eksterne/interne, samt aktive/i bero (+3,6 % ift. sidste ar). (SAP 23.04.24)

Venteliste Boligart 1 rum 2 rum 3 rum 4 rum 5 rum 6 rum Q?::(ter
Ekstern Familiebolig 253 2.330 2.218 1.878 551 230 7.460
Ekstern i bero | Familiebolig 213 1.746 1.755 1.203 286 123 5.326
Intern Familiebolig 3 58 53 50 10 4 178
Intern i bero Familiebolig 5 27 20 13 1 1 67

474 4.161 4.046 3.144 848 358 | 13.031

En fraflytningsstatistik for boligorganisationens familieboliger viser, at der i regnskabsaret har veaeret 51
fraflytninger fra boligorganisationens i alt 385 familieboliger, svarende til en fraflytningsprocent pa 13,2.
| 2022 var fraflytningsprocenten for familieboliger 10,4. (SAP 23.04.24).

Der har veeret i alt 63 fraflytninger fra boligorganisationens i alt 431 boliger, svarende til en fraflytningsprocent
pa 14,6. 1 2022 var fraflytningsprocenten i boligorganisationen 13,2. (SAP 23.04.24).

Hyppigste arsager til opsigelse:

Lejer opsiger bolig: 36

Dgdsfald: 12

Huslejerestance: 3

Intern flytning i organisationen: 8 (tilfgjet 24.05.24)
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Udlejning af ledige lejemal efter fraflytning gar godt og uden problemer. Oftest er det muligt at finde ny lejer i

farste omgang, nar der udsendes boligtiloud.
Det er iseer 2 og 3 rums der er interesse for.

Indstilling:
Tages til efterretning.

Beslutning:
Taget til efterretning.

Ad 7 Orientering fra Bygqeafdelingen

Renovering:

Afd. 1131-0 Etagehusene og afd. 1139-0 Nordgaarden:
Besigtigelser af Landsbyggefonden er gennemfgrt for 1131 og 1139.

Der er 31.08.23, sammen med repraesentanter for byggeudvalget, Lejerbo og radgiver gennemgaet de
forskellige tilbagemeldinger fra Landsbyggefonden i forhold til stattede og ustattede tiltag, budget og

renoveringstiltag.

For 1131-0 blev det blandt andet besluttet umiddelbart at ga videre med sagen uden om Landsbyggefonden og
lade det vaere en ren renoveringssag. Det grundet det meget lange tidsperspektiv nar det geelder samarbejde
med Landsbyggefonden og den meget begraensede statte. Dette afheenger af undersggelsen af om

afdelingernes gkonomi kan deles op ved pabegyndelse af renoveringssag.

For 1139-0 blev det blandt andet besluttet umiddelbart at ga videre med sagen uden om Landsbyggefonden,
og lade det veere en ren renoveringssag. Det grundet det meget lange tidsperspektiv nar det geelder

samarbejde med Landsbyggefonden og den meget begreensede statte.

Der er udarbejdet to forslag til anleegsbudget et med nye kekkener stigning 57,62% (ny husleje 983,15 pr. m2
arligt) og et uden nye kakkener stigning 42,84 (ny husleje 890,86 pr. m2 arligt), i begge budgetter er der
medregnet kr. 450.000 i tilskud fra organisationen, administrationen anbefaler at tilskuddet ydes fra

organisationens traskningsret
Sagerne er draftet den 24. april 2024 péa bestyrelsesmadet i Haslev Boligforening.
Debat om finansieringen af renoveringssagen i 1139-0.

Indstilling:
Afd. 1131-0 Tages til efterretning.

Afd. 1139-0 Bestyrelsen godkender de to anleegsbudgetter og med tilskud pa kr. 450.000 fra organisationens

traekningsret og at renoveringen gennemfares uden brug af LBF.

Beslutning:
Afd. 1131-0 taget til efterretning.

Afd. 1139-0 Bestyrelsen drgftede anleegsbudget med kakkener, og arligt tilskud fra dispositionsfonden pa

450.000. Huslejestigningen med nyt kakken er 57,62%.

Afd. 1139-0 Bestyrelsen drgftede anleegsbudget uden kakkener, og arligt tilskud fra dispositionsfonden pa

350.000 kr. Huslejestigningen uden nyt kekken er ca. 57%.

Bestyrelsen besluttede at der skal udarbejdes nye budgetter jf. ovenstaende, og der indkaldes til nyt

organisationsbestyrelsesmgde, hvor budgetterne endeligt godkendes.
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Afd. 1132-0 Kaede- Parcelhusene:
Status pa nuveerende tidspunkt er, at der afholdt made og besigtigelse med Landsbyggefonden. Der foreligger
et faerdigt udkast til helhedsplan inkl. visualisering og tilhgrende budgetark.

Supplerende til helhedsplan og som understattende materiale ligger der teknisk materiale pa stand af boligerne
samt teknisk notat vedrgrende mulighed for energioptimeret nedrenovering.

Ligeledes er der forelagt og holdt mgder med Faxe Kommune (Center for Plan og Miljg) vedrarende tidligere
preesenterede skitseprojekt pa forteetning. Dette blev taget godt imod af kommunen.

Kommunen har dog ikke givet en egentlig tilsagn om at vi kan ga videre, men tveertimod gjort opmaerksom pa
at husene er bevaringsveerdige.

Sagen er draftet den 24. april 2024 pa bestyrelsesmgdet i Haslev Boligforening, hvor bestyrelsen besluttede
at sagen skal starte forfra, dog ikke med de destruktive undersggelser, og at bestyrelsen ikke vil ga videre med
det foreliggende projektforslag.

Der skal ske en yderligere afklaring omkring muligheder for nedrivning. Steen Andersen og Lene Gertsen
arbejder pa den del. Gennemgang af sagens forlgb samt svar vedr. nedrivning, fremsendes til bestyrelsen.

FR: hvordan kommer vi videre, nar bestyrelsen ikke vil arbejde videre med foreliggende projektforslag?
Kort debat om sagen.

MHK: det er organisationsbestyrelsen der skal beslutte det videre forlgb vedr. 1132-0, og om der skal indkaldes
til bestyrelsesmgde med Byg som deltager.
Det er organisationsbestyrelsen der skal tage initiativ til dette made.

Indstilling:
Tages til efterretning

Beslutning:
Taget til efterretning.
Ad 8 Eventuelt

Intet.

24.05.24
Tina Just, referent

Referat underskrives via Penneo af:
Pia Enstrgm, formand

Jeannie Thorving Hansen, naestformand
Michael Keis, dirigent
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                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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