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Referat af repraesentantskabsmode i Haslev Boligforening
\
Onsdag den 31. maj 2023, kl. 17.00 pa Emmaus, Hojskolevej 9, 4690 Haslev  HASLEVBOLIGFORENING

Fremmeadte: 21 repraesentantskabsmedlemmer, inkl. organisationsbestyrelsesmedlemmer.

Fra administrationen: forretningsfarer Michael Keis, driftschef Steen Andersen og sekreteer Tina Just

Dagsorden

Valg af dirigent

Valg af referent og stemmeteellere

Afleeggelse af bestyrelsens arsberetning, herunder om forretningsfarelse for det senest forlgbne ar
Endelig godkendelse af arsregnskab med tilhgrende revisionsberetning samt foreleeggelse af budget
Orientering om flytning af ejendomskontor til Torvet 3A, 4690 Haslev.

Behandling af eventuelt indkomne forslag

Valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter til organisationsbestyrelsen.

Medlemmer pa valg: Jeannie Thorving Hansen, Julie Lodberg, Flemming Rasmussen

Suppleanter pa valg: Thomas Nielsen, Simone Sgrensen

Valg af revisor

Eventuelt

Nogakrwb=

©

Formand Pia Enstram bed velkommen.

Ad 1 Valg af dirigent
Michael Keis valgt som dirigent

Ad 2 Valg af referent og stemmeteellere
Tina Just valgt som referent

Jorgen Bradsted og Pia Enstrgm valgt som stemmeteellere.

Ad 3 Aflaeggelse af bestyrelsens arsberetning, herunder om forretningsforelse for det senest forlebne
ar

Aret har budt pa mange nye opgaver for organisationsbestyrelsen.

For Haslev Boligforening som en samlet enhed har vi taget beslutning om at flytte kontoret fra de nuveerende
lokaler til mere tidssvarende forhold i lokaler pa Torvet. Det har vi gjort ud fra nogle overvejelser, der blandt
andet indbefatter:

¢ Ejendomsfunktioneerernes adgang til omkleednings- og badeforhold — (vi skal kunne tale at fa besag af
arbejdstilsynet).

¢ Vivil gerne give mulighed for at afholde bestyrelsesmgder (afdelings- og organisationsmader) i et
modelokale med brugbart AV- udstyr

e | den forbindelse har vi bevilget 100.000 kr. til opdatering af vaerkstedsfaciliteter og foranstaltet, at der
bliver iveerksat en gennemgribende oprydning af de eksisterende lokaler forhabentlig til glaede og gavn
for bade beboere og ejendomsfunktionzerer.

Lejerbo
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e For at gare vores ejendomsfunktiongerers hverdag lidt lettere, har organisationsbestyrelsen desuden
besluttet at udskifte alle boligforeningens udtjente traktorer med nye efter anbefaling fra Kim Sivebaek.
Materiellet var nedslidt, sa for at opretholde en vis standard valgte organisationsbestyrelsen at treeffe
en beslutning til gavn for hele boligforeningen.

Vi har i et forsgg pa at ruste afdelingsbestyrelserne til opgaverne afholdt et internt kursus med Susanne
Frelsvig fra Lejerbo. For de afdelingsbestyrelsesmedlemmer, som var forhindret i at deltage, vil vi gerne
opfordre til, at man deltager i et af de kurser, som kan findes i kursuskataloget. (maske i samlet flok fra HBF)

Overordnet set har vi taget et hardt slag pa gkonomien i ar. Det skyldes generelt et kurstab pa obligationer.
Men, som vi vil hgre mere om under fremlaeggelsen af regnskabet, er det ikke som sadan “rigtige” penge, og
der er en realistisk hab om, at det vil stabilisere sige over en forholdsvis kort arreekke.

Byggesager:

En del af organistionsbestyrelsens opgaver er at deltage i de byggeudvalg, som bliver nedsat ved stagrre
byggesager. Disse udvalg er, indtil byggeriet gar i gang, stadig en del af det frivillige arbejde, og vi har i &rets
lob brugt en ikke ubetydelig tid pa at komme i mal med at kunne praesentere noget brugbart for beboerne.

Vi har fglgende i stgbeskeen:

e Helhedsplaner — det viser sig nu, at der isaer for 1132 er visse uoverensstemmelser mellem de til
Landsbyggefonden fremsendte planer og beboernes gnsker. Projektet er der for sendt til revurdering, og
vi afventer naermere fra administrationen. Selv om arbejdet er spaendende, er vi alligevel oppe i mod, at
vi som har pataget os opgaven, skal sgrge for at have afstemt beboernes agnsker mod det, der indtil
videre er fremlagt.

o De andre to afdelinger (1131 og 1139) er endnu i en opstartsfase, men vi bliver, set i lyset af byggesagen
i 1132, hele tiden klogere og bedre til at stille de rigtige spargsmal.

e Udskiftning af gasfyr pa Marvej. Da fijernvarmen ikke har planer om at udvide nettet til ogsa at omfatte
Troelstruplund (afd. 1140), har vi valgt at give tilskud til udskiftning af de udtjente gasfyr.

e | Grgndalsparken afventer vi stadig Haslev Fjernvarmes tilkendegivelse af, hvornar implementeringen af
fiernvarmen (udskiftning af gasfyrene) kan forventes.

e Der har derudover vaeret en byggesag som omhandlede tagudskiftning pa Parcelvej. Byggesagen kunne,
pga. uheldige omstaendigheder hos Lejerbos hovedkontor i Valby, veere endt med en betydelig
gkonomisk bet til lejerne. Organisationsbestyrelsen traf i denne sag en beslutning om at yde afdelingen
et lan fra dispositionsfonden fremfor at de skulle hjemtage det planlagte kreditforeningslan, saledes at
afdelingen med kun 17 lejemal kan komme ud af sagen med en mindre huslejestigning end den der ellers
kunne imgdeses.

Faxe kommune:

e Vi har veeret til styringsdialogmade med kommunen, og fik igen ros for den made vi i samarbejder
med administrationen (Lejerbo), har vist vilje og evne til forsat i et vist omfang at genopbygge
afdelingernes kapitalreserve (hensaettelserne)/kreditveerdighed efter en tidligere arelang periode med
— helt eerligt - manglende tilsyn.

e Vihar derudover veeret til stormade med alle de andre boligorganisationer i Faxe Kommune for bl.a.
at drefte de generelle udfordringer, vi star med i forhold til udlejningssituationen, Mgdet var ganske
givende ift. at kende kommunens holdning til alment boligbyggeri og gav et godt fundament for
fremtidige samarbejder organisationerne i mellem.

Sidst men ikke mindst, vil organisationsbestyrelsen igen i ar gerne takke alle jer ildsjeele, som patager sig det
beboerdemokratiske ansvar med alt hvad det indebaerer af daglige trakasserier.

Vi er bevidste om, at | indimellem kommer i situationer, som kan veere vanskelige at handtere, men vi vil gerne
understrege, at vi vil gare, hvad vi kan for at hjaelpe, og vi er i videst mulige udstraekning til radighed, med rad
og vejledning.

| er det fundament, hvorpa vores boligforening er bygget, og for det siger vi jer en stor tak for.

Lejerbo
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Spergsmal/kommentarer:
Jeannie: fiernvarme er undervejs, blandt andet i omradet omkring Grgndalsparken. Bestyrelsen kontakter
Haslev Fjernvarme og beder om en status.

Debat omkring hashrygning og salg af hash og andre stoffer.
Der er konstateret at der sker salg i flere boligafdelinger, og generelt rundt omkring i byen.

Jeannie: politiet skal reagere nar der foreligger anmeldelse. Der er tilknyttet en misbrugskonsulent i kommunen,
som kan kontaktes.

Hold gje med om der er et mgnster ift. tid og sted ift. salg. Det anbefales at man giver politiet et tip via politiets
hjemmeside.

Hvis det er beviseligt at der sker salg fra lejemal i Haslev Boligforening, sa er der mulighed for at sende patale
til pageeldende lejer.
Pia, som boligforening er der ingen sanktionsmuligheder, medmindre det kan bevises (MHK) Dette vedr. sager

Beretningen blev godkendt med akklamation.

Michael Keis:

Udviklingen i manglende betaling af husleje i 2022-2023:
Grundet energikrise og hgj inflation er lejernes potentielle problemer med betaling af husleje kommet i fokus.

Vi har endnu ikke set, at der er en stigning i antallet af lejere i Haslev Boligforening, der ikke kan betale deres
husleje. Lejere ved, at huslejen skal betales.

Organisationen Paraplyen i Haslev hjeelper nogle beboere med gkonomisk radgivning, ligesom Dansk
Folkehjeelp, Aldresagen og Forbruger-radet Taenk yder bistand. Regionskontoret tilbyder ikke
geeldsradgivning.

Familieferie 2023

Vi har gennem de seneste ar arrangeret sommerferie for de familier blandt vores beboere, som ellers ikke ville
have haft mulighed for at komme pé ferie. Der har sidste ar veeret mere end 260 deltagere pa ferierne, som har
fundet sted bade pa Sjeelland, i Jylland og pa Bornholm.

Vi har ogsa i ar faet midler fra Arbejdsmarkedets Feriefond til at sarge for ferie for udsatte familier i 2023.
| Haslev Boligforening er der blandt andet sat opslag i opgangene. En enkelt familie har veeret afsted sidste ar.

Bestyrelsen har endnu engang besluttet, at man statter projektet.

Overgang til nyt system til opbevaring af legitimationsoplysninger

Vi har de seneste ar bedt alle organisationsbestyrelsesmedlemmer indsende billeder af sygesikringskort og
pas/karekort til brug for legitimation, fordi hvidvaskloven stiller krav om, at bestyrelsesmedlemmer skal kunne
identificeres (jf. Hvidvaskloven § 11, stk. 1, nr. 3, 1. pkt.).

Indtil nu har vi opbevaret billederne pa egne, sikre servere og indhentet oplysningerne via eget, TLS-krypteret
mailsystem. For at gare bade opbevaringen af billederne endnu mere sikker og indhentningen mere
brugervenlig og effektiv, skifter vi nu over til en ekstern platform, der er eksperter i at indhente og opbevare
legitimation. Systemet ligger hos Penneo, som vi ogsa anvender til digitale underskrifter. Det er stadig
medarbejdere i Afdelingsgkonomi, der star for at indhente legitimationsoplysningerne. Det nye er udelukkende
maden de indhentes og opbevares pa.

Lejerbo
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Fokus pa okonomi
| Haslev Boligforening udarbejder vi hvert ar en budgetstrategi som dragftes og godkendes af organisationen,
idet der kan veere afdelinger, som har saerlige udfordringer.

Alle afdelinger har i regnskabsaret veeret ramt af de haje energipriser og kurstab.
Der er et par afdelinger der har et eftersleeb pa vedligeholdelse. Der er derfor stor fokus pa budgetlaegningen

ift. henlaeggelser, sa der er rad til den lgbende vedligeholdelse.

Ad 4 Endelig godkendelse af arsregnskab med tilhorende revisionsberetning samt forelaeggelse af
budget

Regnskab:

Henlzeggelser placeres pa bankkonti eller investeres i obligationer. Der er en striks lovgivning pa dette omrade.
Kursreguleringskonto har man ikke og kurstabet skal derfor tages det ar, hvor tabet er der.

For nylig er der vedtaget nye regler vedr. boligorganisationers investeringer af midler. Der &bnes op for at der
ogsa ma investeres i aktier. De seerlige regler for omradet er endnu ikke pa plads. Der skal blandt andet
udarbejdes en investeringspolitik i LBF.

Indestaende har givet negativ forrentning. Ikke udgiftsfart, men dele af henleeggelser er reserveret til tabet.
Dette geelder afdelingerne.

Dispositionsfonden er ogsa negativ forrentet. | indeveerende ar har boligorganisationen et driftsunderskud pa
kr. 1.446.758. Underskuddet er daekket af arbejdskapitalen. Underskuddet opstar pga. et starre kurstab i de
investerede midler.

Tabet deekkes af dispositionsfonden, og man haber at det retter sig til neeste ar. Indestaende pa
dispositionsfonden er 20 mio. kr. efter daekning af tab.

Det anbefales at man leeser arsberetningen, da den giver et godt og let forstaeligt overbilik.

Der har veeret underskud i alle afdelinger. Dels grundet energipriser og dels grundet indkab, hvor
omkostningerne har veeret starre end budgetteret.

Afdeling 1137 har en meget lille opsparing til vedligehold. Der er stor fokus pa at f&4 aget henlaeggelserne.
Regnskabet er godkendt af revisor uden bemaerkninger.

Kort debat om investering i aktier fremfor obligationer.

Kort debat om henlaeggelser.

Man arbejder med henlaeggelser over en 10-arig periode og ser lgbende pa hvad der skal vedligeholdes, og
hvordan man sikrer en stabil husleje hen over arene.

Indstilling: repraesentantskabet godkender regnskab og revisionsprotokol.

Beslutning: regnskab og revisionsprotokol blev godkendt med akklamation.

Budget:

Budgettet er til orientering, ikke til godkendelse.

Budget er nogenlunde som tidligere. Der er sat af til mgder og et par kurser, dog lidt mindre end sidste ar.
Stigning i administrationsbidraget grundet stigende energipriser og lanudgifter.

Beslutning:
Budget taget til efterretning.

Lejerbo
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Ad 5 Orientering om flytning af ejendomskontor til Torvet 3A, 4690 Haslev
Renovering skrider fremad og tidsplanen ser ud til at holde. Forventet indflytning ultimo juni.

Pia: der er planer om et abent hus-arrangement for alle beboere.

Kontoret indeholder badefacilitet, toilet, kontor og mgdelokale. Meget bedre faciliteter end i Jernbanegade.
Lokalet anvendes i dagtimerne af ejendomsfunktionzererne. Afdelingerne kan lane lokalet til mgder, udenfor
ejendomsfunktionaerernes arbejdstid.

Kontoret er lettilgaengeligt for darligt gaende.

Ad 6 Behandling af eventuelt indkomne forslag
Ingen indkomne forslag.

Ad 7 Valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter til organisationsbestyrelsen
Pa valg er: Jeannie Thorving Hansen, Julie Lodberg, Flemming Rasmussen

Alle gnskede genvalg. Der var ingen modkandidater.

Alle tre blev genvalgt med akklamation.

Suppleanter pa valg:

Thomas Nielsen — gnskede genvalg
Knud Emil Pacht — stillede op

Ingen yderligere kandidater.
Suppleanter vaigt:

1. suppleant Thomas Nielsen
2. suppleant Knud Emil Pacht

Ad 8 Valg af revisor
EY godkendt revisionspartnerselskab er foreslaet.

Beslutning:
EY godkendt revisionspartnerselskab blev valgt.

Ad 9 Eventuelt
Godt at der er nyt ejendomskontor pa vej, og at der er investeret i nye maskiner.

Kort debat om mosfjerning fra greesplaener i afd. 1136

Den 1. juni 2023
Tina Just, referent

Referat underskrives via Penneo af:

Pia Enstrgm, formand
Jeannie Thorving Hansen, neestformand
Michael Keis, dirigent

Lejerbo
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