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Lejerbo

Dagsorden 2020-modet (for aret 2019):

Eall SR

o o

Valg af dirigent

Valg af referent og stemmetzellere

Afleeggelse af bestyrelsens arsberetning, herunder om forretningsfarelse for det senest forlebne ar
Endelig godkendelse af arsregnskab 2019 med tilharende revisionsberetning samt forelseggelse af
budget

Behandling af eventuelt indkomne forslag

Valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter til organisationsbestyrelsen,

pa valg er: Pia Enstram og Rita Malm.

Valg af revisor

Eventuelt

Dagsorden 2021-mgdet (for aret 2020):

HON =

Noo

Valg af dirigent

Valg af referent og stemmeteeliere

Afleeggelse af bestyrelsens arsberetning, herunder om forretningsfarelse for det senest forlabne ar
Endelig godkendelse af arsregnskab 2020 med tilhegrende revisionsberetning samt forelaeggelse af
budget

Godkendelse af vedtaegter (aendring vedr. digitalisering)

Behandling af eventuelt indkomne forslag (ingen indkomne forslag)

Valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter til organisationsbestyrelsen,

pa valg er: Jeannie Thorving Hansen, Julie Lodberg og Merete Bugge.

Valg af revisor

Eventuelt

Formand Pia Enstrem bad velkommen og takkede for det store fremmade.

Referat, dagsorden 2020-mgdet:

1.

Valg af dirigent
Michael Keis er valgt som dirigent

Specielt da der holdes to mader pa en gang. Udskudt pga. Corona. Afdelingsmader kunne aflyses,
men ikke repreesentantskabsmgderne.

Valg af referent og stemmetzllere
Tina Just er valgt som referent

Valgt som stemmeteellere:
Pia Petersen
Kim Sivebaek
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3. Aflzggelse af bestyrelsens arsberetning, herunder om forretningsforelse for det senest
forlebne ar

Formand Pia Enstrem aflagde en kort beretning fra et ar, der har vaeret ret atypisk.

Lokalinspektar Morten sagde op i starten af aret og Corona ramte inden Kim Sivebaek tiltrddte som ny
lokalinspektar.

Opstart af arbejdet med helhedsplaner i afdeling 1131-0, 1132- og 1139-0 blev igangsat, men
projektlederen flyttede udenlands og samtidig satte Corona en stopper for stort set alt.

Alle afdelinger er kommet ud med overskud, og det skyldes at mange ting blev sat i bero pga. Corina
Der er grundet Corona ikke sket meget i afdelingerne/organisationen.

Michael Keis: Bankerne skal bruge legitimationsoplysninger nar man er i en boligforening, og de
oplysninger har man skullet indsende. Dette har vaeret til gene for flere bestyrelsesmedlemmer, men

desveerre et nadvendigt tiltag.

Vedtaegter skulle have veeret vedtaget sidste ar, men disse er udskudt til i &r, hvor vi igen kan holde
mede. Andringerne vedr. digitalisering - blandt andet i forbindelse med indkaldelse til mader.

4. Endelig godkendelse af arsregnskab med tilhorende revisionsberetning samt forelaeggelse af
budget
Organisationsbestyrelsen har den 14. maj 2020 godkendt arsregnskabet, og budgetter er ogsa
godkendt af organisationen.

Forud herfor har der veeret dialog med afdelingsformaendene, men afdelingsmoder har ikke vaeret
afholdt pga. Corona.

Organisationen har i 2019 et overskud pa 217.000,-
Dispositionsfonden 2019 3 mio. kr.

Regnskabet blev godkendt af repreesentantskabet

5. Behandling af eventuelt indkomne forslag
Der er ingen indkomne forslag

6. Valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter til organisationsbestyrelsen,
pa valg er: Pia Enstrom og Rita Malm.

Ingen andre kandidater.
Pia Enstram og Rita Malm er genvalgt. Pa valg igen i 2022,

Valg af suppleanter sker pa 2020-mgdet
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Valg af revisor
EY Revisionspartnerskab er valgt.

Eventuelt
Intet

Referat, dagsorden 2021-modet:

1.

Valg af dirigent
Michael Keis

Valg af referent og stemmetaellere
Tina Just er valgt som referent

Valgt som stemmeteellere:
Pia Petersen
Kim Sivebaek

Afleeggelse af bestyrelsens arsberetning, herunder om forretningsforelse for det senest
forlabne ar
Formand Pia Enstrgm aflagde beretning.

| lobet af &ret kom der lidt mere gang i tingene igen, men man har fortsat veeret ramt at Corona og
deraf falgende restriktioner.

| 2020 sagde vi farvel til regionskontorets sekreteer Susanne Mortensen og vi bad velkommen til ny
sekreteer Tina Just.

To afdelingsmader har vaeret aflyst. Det var i afd. 1131-0 og 1136-0, primeert pga. Corona.

Organisationsbestyrelsen gnsker en mere gren profil i Haslev Boligforening. Emnet har veeret draftet
pa afdelingsmader i flere afdelinger, og generelt har man veeret positive. Der er dog ikke sket de store
tiltag i afdelingerne endnu, i enkelte omrader har man ladet greesset gro, i hab om bedre biodiversitet.
positive.

Der indkebes eldrevet karetaj og en elcykel til ejendomsfunktionzererne, saledes at de i deres arbejde
har en grennere profil, og sa de pa cyklen kan komme nemmere rundt.

En beboersag har kostet 40 tkr. Dette er deekket af dispositionsfonden, sa det belaster ikke
afdelingerne.

Formandskabet har deltaget i landrepraesentantskabsmedet. Jeannie Thorving Hansen er medlem af
kursusudvalget.
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Formanden er meget glad for stor tilslutning fra beboerdemokratiet. Det er ikke mange steder man ser
det, sa stor ros til alle i afdelingsbestyrelserne. Alle hares og organisationsbestyrelsen star altid til
radighed, hvis der er spargsmal eller man gnsker hjzelp.

Michael Keis:

Ny aftale om effektivisering

Boligministeriet, KL. og BL er blevet enige om en ny effektiviseringsaftale for alle landets almene
boliger. Aftalen lgber fra 2021 til 2026. Malet er, at der skal effektiviseres for i alt 1,5 milliarder kroner.
Dermed er der ikke opsat bestemte mal for den enkelte boligorganisation, men kun for branchen som
helhed.

Lige som for den tidligere effektiviseringsaftale gzelder det, at det er boligorganisationerne, som er
ansvarlige for at beslutte og gennemfare tiltagene. Men denne gang skal de boligorganisationer, der
har haft lave effektivitetstal over en arraekke, udarbejde obligatoriske handleplaner for effektivisering.

Handleplanerne skal dreftes med kommunen pa det arlige styringsdialogmede.

| aftalen ligger der et saerligt fokus pa indkeb, effektiv bygningsdrift og energirenoveringer.

Mere digital kommunikation, mindre fysisk post
| administrationen har vi igangsat et projekt, som skal serge for mere digital kommunikation med
beboerne og andre i Lejerbo, sa servicen styrkes, papirforbruget reduceres og arbejdsgange lettes.

| farste omgang arbejdes der pa, at beboerne let og sikkert skal kunne hente deres forbrugsregnskaber
pa hjemmesiden, og at vi skal kunne underskrive dokumenter digitalt.

| Izbet af foraret forventer vi at ca. 80% af alle beboere i Lejerbo kan logge ind pa hjemmesiden og
under "Min bolig” far mulighed for at hente deres forbrugsopgarelse.

I 2021 vil vi desuden ga over til digitale underskrifter pa lejekontrakter, anszettelseskontrakter og
arsregnskaber. AEndringen vil betyde, at vi far en mere effektiv sagsgang, og at vi undgar ventetid mod
Post Nord og de usikkerheder, der er i postgangen.

Politisk aftale aendrer udlejningen
Der er indgaet en ny aftale, der har til formal at styrke den forebyggende indsats i flere boligomréder.
Aftalen kommer til at betyde noget for udlejningen af vores boliger.

Konkret er der udpeget 58 boligomrader, der kaldes forebyggelsesomrader. Omraderne er fundet ved,
at der skal vaere mindst 1000 beboere, hvoraf andelen af indvandrere og efterkommer af indvandrere
fra ikke-vestlige lande er over 30 %. Desuden skal der veere opfyldt to ud af fire kriterier om
uddannelse, andel af demte, tilknytning til arbejdsmarkedet og indkomst. Disse omrader er ikke
ghettoomrader eller udsatte boligomrader, men er pa trinnet for, kan man sige.

Med den nye aftale skal der indfares fleksibel udlejning, og der indfares regler om, hvem kommunerne
ikke ma anvise en bolig. Det geelder blandt andet indvandrere fra ikke-vestlige lande, nyligt demte,
kontanthjeelpsmodtagere med videre.
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Der er ingen forebyggelsesomrader i Haslev og i Faxe Kommune. Det man skal vaere opmaerksom
pa er, at folk der ikke kan fa bolig i forebyggelsesomraderne maske kan sgge til omrader, hvor der ikke
er samme skrappe kriterier ift. at fa en bolig.

Venteliste

Ventelisten i Haslev Boligforening er meget lang. Der er ikke tomgang og lejetab. Alle lejes ud efter
ventelisten.

Pia Enstrgm: en fordel ved at have Lejerbo som administrator er, at udlejningen gar helt efter reglerne.

4. Endelig godkendelse af arsregnskab med tilhgrende revisionsberetning samt forelzeggelse af
budget
Materiale vedr. regnskaber er udsendt for boligorganisationen. Det blev kort gennemgaet hvad der er
sendt ud.

Regnskabet giver et overskud pa 70.000,- En af arsagerne til overskuddet er, at der har veeret afsat
50.000,- til mader/kurser og konferencer, og kun 4 tkr. er brugt. Arrangementer er ikke afholdt grundet
Corona.

Regnskab ser fornuftigt ud. Det anbefales at man laeser arsberetningen, da den sammenfatter
organisationens gkonomi pa overskuelig vis.

Dispositionsfond udger 17 mio. kr. Dispositionsfonden afholder blandt udgifter til forundersagelser i
LBF-sager. Ud af de 17 mio. er de 13 mio. kr. disponible.

Arbejdskapital 800.000,-

Arbejdskapitalen er mere fri ift. organisationens raderet end dispositionsfonden er.
Dispositionsfonden er last til seerlige formal, bl.a. renovering. Der er et loft ift. hvor mange penge der
ma opspares i bade dispositionsfonden og arbejdskapitalen.

Af arsberetningen fremgar vurdering af afdelingernes stand ogsa. Man arbejder med kriterierne: god,
middel og kritisk. Vurderingerne er et skan ud fra blandt andet et kekkens alder, slid mm. Man er ikke
inde i hvert enkelt lejemal og vurdere alle kekkener osv., det er generelle sken/vurderinger.

Flemming Rasmussen: sparger til dispositionsfondens bundne andel?
Michael Keis: det er hvad organisationen har lant ud til afdelinger. Belgbet bliver mindre og mindre
efterhdnden som der afdrages.

Budget 2022: meget beskeden stigning i administrationsbidraget. Budget er stort set uaendret.
Der er midler i arbejdskapitalen til atholdelse af kursus/konference eller andet.

Jeannie Thorving Hansen: der afholdes kursus til foraret 2022, efter afdelingsmader er afholdt. Det
planlagte kursus er skreeddersyet til Haslev Boligforening.

Lejerbo og BL tilbyder ogsa diverse kurser, der er relevante for beboerdemokrater. Check BL's
hjemmeside og revirer Lejerbos kursuskatalog.

Reprazsentantskabet godkender regnskabet
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5. Godkendelse af vedtagter (&endring vedr. digitalisering)
Vedtaegter er sendt til alle. £ndringer er markeret med gult.

Andringer blev kort gennemgaet, omhandler digital kommunikation.
Fremover kan der indkaldes til f.eks. repreesentantskabsmede digitalt, medmindre man er undtaget.
Der skal informeres om dette via brev forst.

Pia Enstrem: tilfgjer at det er i god trad med den grenne profil, at man kan spare en masse papir.
Det er op til den enkelte beboerdemokrat om man vil printe materialet til mader.

/Endring af vedtagter blev enstemmig vedtaget.

6. Behandling af eventuelt indkomne forslag
Ingen indkomne forslag

7. Valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter til organisationsbestyrelsen,
pa valg er: Jeannie Thorving Hansen, Julie Lodberg og Merete Bugge.

Falgende stillede op til organisationsbestyrelsen:

Jeannie Thorving Hansen
Julie Lodberg

Thomas Nielsen
Flemming Rasmussen

Kandidaterne praesenterede sig.

Valg.
Meade suspenderet imens stemmer blev talt op.

Felgende er valgt for 2 ar, pa valg igen i 2023:
Jeannie Thorving Hansen

Julie Lodberg
Flemming Rasmussen

1. suppleant Thomas Nielsen
2. suppleant John Petersen

8. Valg af revisor
EY Revisionspartnerskab er valgt
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9. Eventuelt
Steen Andersen fortaeller om kommende renoveringssager.

I nogle afdelinger sorterer renoveringer under almindelig drift.

Der er et vedligeholdelseseftersleeb i Haslev Boligforening. En masse symptombehandling og
udbedring, men der har ikke vaeret akonomi til starre renoveringer.

Kommende LBF-sager i afd. 1131-0, 1132-0 og 1139-0. Omfanget af renoveringer er meget
omfattende

Steen Andersen gennemgik de 3 sager. Ingen af sagerne er endnu godkendt i LBF. Indtil videre har
LBF tilkendegivet at de vil tilse afd. 1132-0. Det er ikke usandsynligt at behandlingstiden er 2-3 ar, og
maske leengere.

John Petersen: har man overvejet nedrivning af blok pa Grendalsvej? Steen Andersen: det er der
umiddelbart ikke overvejelser om.

Pia Enstram: hvor meget kan man vaere i dialog med LBF? Steen Andersen: der er labende dialog,
men det er LBF der har det sidste ord.

Jeannie Thorving Hansen: hvis mere end 70% af bygningsmassen skal renoveres, sa er kommunen
villig til at nedrive og bygge nyt.

Jeannie Thorving Hansen: Corona har haft positiv virkning ift. behandlingstiden i LBF.

Flemming Rasmussen: sperger ind til plantning af insektvenlige planter pa faellesarealer. Pia Enstrom:
afdelingerne skal selv beslutte hvor meget man vil gere, beslutningen skal vedtages pa
afdelingsmadet. Organisationen kan bidrage med lidt ekonomi til projekter.

Birthe S. Nielsen: ensker at man til kommende mader ger brug af mikrofon/hgjttater

Formand Pia Enstrem takkede for et godt mede.

Referat godkendt.

0F.10.2{

Dato:

A

Formand Pia Enstrgm Ktéestformand Jeannie Thorving Hansen

il

Dirigent, MichaeTl Keis
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